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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego………………………..roku

PROSPEKTINFORMACYJNY
DLA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJĄCEGO NA BUDOWIE BUDYNKUMIESZKALNEGOWIELORODZINNEGOREALIZOWANEGOW GRÓJCU PRZY UL. PIŁKARSKIEJ 5

CZĘŚĆOGÓLNADANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA
DANEDEWELOPERA

Deweloper TESTA STANISŁAWWILKWPISANA DO CEiDGDane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądo- wego lub numer wpisu do CentralnejEwidencji i Działalności Gospodarczej)

Adres UL. BOKSERSKA 5/3U05-600 GRÓJEC
Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres punktów, w których jest przedstawianaoferta lokali mieszkalnych albo domów jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile został nadany797-100-10-52 REGON, o ile taki posiada670119417
Numer telefonu 48 664-14-66
Adres poczty elektronicznej biuro@testaapartamenty.pl
Numer faksu 48 664-14-66
Adres strony internetowej dewe- lopera www.testaapartamenty.pl

DOŚWIADCZENIEDEWELOPERA

PRZYKŁADUKOŃCZONEGOPRZEDSIĘWZIĘCIADEWELOPERSKIEGO(należywskazać,o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres UL. ZDROJOWA 25A, 05-600 GRÓJEC

Data rozpoczęcia 18-09-2020

Data wydania ostatecznegopozwolenia na użytkowanie 06-10-2020

HISTORIAIUDOKUMENTOWANEDOŚWIADCZENIEDEWELOPERA„TESTA” Stanisław Wilk prowadzi działalność gospodarczą od roku 1992 roku i budowała na zlecenie SpółdzielniMieszkaniowej SAMOPOMOC w Grójcu Osiedle Sady znajdujące się przy ul. Kasztanowej, budynki mieszkalnewielorodzinne przy ul. Józefa Piłsudskiego 6B, Niepodległości 13a oraz Olimpijskiej 3. Dla Tarczyńskiej SpółdzielniMieszkaniowej kompleks pięciu budynków mieszkalnych wielorodzinnych cztero i pięciokondygnacyjnych oraz zespółsześćdziesięciu dwupoziomowych garaży. Od 2004 roku „TESTA” jako Spółka Cywila przekształcona w 2008 roku w SpółkęJawną rozpoczęła budowę OSIEDLA STADION znajdującego się przy ul. Olimpijskiej, Zdrojowej i Medalowej. W 2012 rokuTESTA Stanisław Wilk kontynuując działalność Spółki rozpoczął budowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego zpodziemnym wielostanowiskowym garażem przy ul. Bokserskiej 6 w Grójcu. W latach 2016-2023 zrealizowane zostałyinwestycje: Zdrojowa 23, Zdrojowa 23A,, Bokserska 8, Zdrojowa 25, Zdrojowa 25A, Bokserska 10, Sienkiewicza 42,Sienkiewicza 44, Sienkiewicza 48, Bokserska 12, Bokserska 5. Wszystkie inwestycje zostały zrealizowane w Grójcu.
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL. BOKSERSKA 12

Data rozpoczęcia 18-12-2019
Data wydania ostatecznegopozwolenia na użytkowanie 17-05-2022
OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

Adres UL. BOKSERSKA 5

Data rozpoczęcia 09-11-2020

Data wydania ostatecznegopozwolenia na użytkowanie 03-01-2023

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lubprowadzi się postępowaniaegzekucyjnenakwotępowyżej100 000zł
NIE

INFORMACJEDOTYCZĄCENIERUCHOMOŚCIIPRZEDSIĘWZIĘCIADEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki ewidencyjnej i numerobrębu ewidencyjnego1) 05-600 GRÓJEC, NR EWID. 3358/29

Numer księgi wieczystej RA1G/00107498/1

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomościlub wnioskiO wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
NIE ISTNIEJĄ

W przypadku braku księgi wieczystej informacjaO powierzchni działki i stanie prawnymnieruchomości2)
NIE DOTYCZY

Informacje dotyczące obiektów istniejącychpołożonychW sąsiedztwie inwestycjiI wpływających na warunki życia3) Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu,stref ochronnych, uciążliwości)
Akty planowania przestrzennego i inne aktyprawne na terenie objętym przedsięwzięciemdeweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Uchwała Nr LXXIII/707/24 Rady Miejskiej w Grójcu z dnia 25marca 2024 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)
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Ustalenia obowiązującego miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego dla terenuobjętego przedsięwzięciem deweloperskim lubzadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowawielorodzinna,Uchwała nr Nr LXXIII/707/24 Rady Miejskiej w Grójcu wsprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul.Zdrojowej w Grójcu .Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy Powierzchnia zabudowy do 2555,00 m2

Maksymalna wysokość zabudowy Wysokość do 19,50 m

Minimalny udział procentowy powierzchnibiologicznie czynnej 50% powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Wg wskaźnika 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody ikrajobrazu Budynki mieszkalne wielorodzinne z garażami podziemnymi niebędą miały negatywnego wpływu na środowisko w tympowietrze, glebę, wody powierzchniowe i podziemne, nie będąwytwarzać pola elektromagnetycznego, emitować pyłów, gazów iinnych substancji mających negatywny wpływ na środowisko.Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowaniaterenu położonego na obszarach szczególnego zagrożeniapowodzią NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- wego i zabytkóworaz dóbr kultury współczesnej NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lubobiektów podlegających ochronie na podstawie przepisówod- rębnych
NIE DOTYCZY

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresiekomunikacji NIE DOTYCZY

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresieinfrastruktury technicznej NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiązującego miejscowego planuzagospodarowaniaPrzestrzennego dla działek lub ich fragmentów,znajdujących się w odległości do 100 mod granicy terenu objętego przedsięwzięciemdeweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym)

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowaniaprzestrzennego PÓŁNOC – TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJJEDNORODZINNEJ WRAZ Z USŁUGAMI UCHWAŁAXI/95/19WSCHÓD – TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJJEDNORODZINNEJ WRAZ Z USŁUGAMI UCHWAŁAXXXI/228/08ZACHÓD – USŁUGI BEZ PRZSĄDZANIA ICH PROFILUUCHWAŁA XLVIII/368/14POŁUDNIE – TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJJEDNORODZINNEJ WRAZ Z USŁUGAMI UCHWAŁAXXXI/228/08dopuszczalna wysokość zabudowy PÓŁNOC – 12 MWSCHÓD – 12 MZACHÓD – 10 MPOŁUDNIE – 12 M
dopuszczalny procent zabudowydziałki PÓŁNOC – 25%WSCHÓ – 70%ZACHÓD – 30%POŁUDNIE – 70%Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albodecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celupublicznego dla terenu objętegoprzedsięwzięciem deweloperskim lub zadanieminwestycyjnym w przypadku braku miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowaniaterenu:
gabaryty

Forma architektoniczna
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Usytuowanie linii zabudowy

Intensywność wykorzystania terenu

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody ikrajobrazu

Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowaniaterenu położonego na obszarach szczególnego zagrożeniapowodzią

warunki ochrony dziedzictwa kulturo- wego i zabytkóworaz dóbr kultury współczesnej

wymagania dotyczące ochrony innych terenów lubobiektów podlegających ochronie na podstawie przepisówod- rębnych

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresiekomunikacji

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresieinfrastruktury technicznej

Informacje dotyczące przewidzianych inwestycjiwpromieniu1km od terenu objętegoprzedsięwzięciemDeweloperskim lub zadanieminwestycyjnym6),zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Nie występują

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Nie występują

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniaterenu Nie występują

Decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach Nie występują

Uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania Nie występują

Miejscowych planach odbudowy Nie występują

Mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzykapowodziowego Nie występują

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętegoprzedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej Nie występują

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie występują
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decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresielotniska użytku publicznego Nie występują

decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresiebudowli przeciw- powodziowych Nie występują

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresiebudowy obiektu energetyki jądrowej Nie występują

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji wzakresie sieci przesyłowej Nie występują

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieciszerokopasmowej Nie występują

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresieCentralnego Portu Komunikacyjnego Nie występują

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresieinfrastruktury dostępowej Nie występują

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji wsektorze naftowym Nie występują

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU nie*

Czy jest pozwolenie na budowę tak nie*

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowę oraz nazwaorganu, który je wydał 1090/2024 z dnia 31-12-2024 WYDANA PRZEZ STAROSTĘ GRÓJECKIEGO

Data uprawomocnienia się decy- zji o pozwoleniuna użytkowanie budynku NIE DOTYCZY

Numer zgłoszenia budowy,o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt1ustawyzdnia7lipca1994r. – Prawo budowlane(Dz. U.z2020r.poz.1333,2127i2320orazz2021r.poz.11,234,282 i784),oraz oznaczenieorganu,do którego dokonano zgłoszenia, wraz zinformacją o braku wniesienia sprzeciwu przezten organ

NIE DOTYCZY

Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
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Planowany termin rozpoczęcia i zakończeniarobót budowlanych - 18-03-2026r. – rozpoczęcie budowy;- 31-03-2029r. – zakończenie prac budowlanych

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lubzadania inwestycyjnego

Liczba budynków 1 budynek w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podaćminimalny odstęp między budynkami) NIE DOTYCZY

Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalumieszkalnego albo domu jednorodzinnego Pomiar powierzchni Lokalu dokonany będzie zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07 o nazwie „Właściwości użytkowe wbudownictwie - określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposób i procentowy udział źródełfinansowania przedsięwzięcia deweloperskiegolub zadania inwestycyjnego
Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środkiwłasne, inne Środki własne

W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się wprzypadku kredytu)

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczanakwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 0,45%

Główne zasady funkcjonowania wybranegorodzajuZabezpieczenia środków nabywcyDopuszczenie waloryzacji ceny oraz określeniezasad waloryzacji

Zasady dysponowania środkami pieniężnymi zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym są następujące:1) Bank prowadzący Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy i na jegożądanie informuje nabywcę o wpłatach i wypłatach dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest Nabywcawystępujący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat;2) Deweloper ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z Rachunku Powierniczego wyłącznie w celu finansowaniaPrzedsięwzięcia Deweloperskiego, dla którego prowadzony jest ten rachunek;.3) Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na Rachunek Powierniczy nie wcześniej niżpo 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapurealizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapuokreślonego w Harmonogramie Przedsięwzięcia Deweloperskiego, przedstawionym w Prospekcie Informacyjnym orazceny Lokalu określonej w §8 tej umowy i w przypadku zakończenia ostatniego etapu PrzedsięwzięciaDeweloperskiego określonego w harmonogramie, Bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na Rachunku Powierniczymśrodki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktunotarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej w stanie wolnym odobciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę Nabywca;4) Przed wypłatą środków pieniężnych Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów PrzedsięwzięciaDeweloperskiego. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglądu do rachunków bankowych Dewelopera oraz kontrolidokumentacji w zakresie dotyczącym Przedsięwzięcia Deweloperskiego, o której mowa w art. 17 ust. 4 UstawyDeweloperskiej;5) Czynności kontrolne, o których mowa w art.17 ust.4 pkt 1) lit.d,f,g, i oraz lit.j są wykonywane na podstawieoświadczeń Dewelopera;6) W przypadkach określonych w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej Bank wstrzymuje wypłatę środków pieniężnych ,o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej i wyznacza Deweloperowi termin na usunięcienieprawidłowości;7) Bank może dokonać kontroli zakończenia każdego z etapów Przedsięwzięcia Deweloperskiego przed wypłatąśrodków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, także w zakresie szerszym niżokreślony w pkt 4), jeżeli wynika to z umowy zawartej z Deweloperem;8) Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przysługuje wyłącznie Bankowi i tylko zważnych powodów. Bank informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którymwypowiedział umowę Rachunku Powierniczego, w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia jej wypowiedzenia;9) W przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiemumowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 (sześćdziesiąt) dni od dniawypowiedzenia tej umowy przez Bank. Przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzajumieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana.10) Środki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez Bank, wktórym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera winnym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że rachunek, na którymają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy;11) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa w pkt 9), w terminie 60(sześćdziesiąt) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwłoczniezwraca Nabywcy środki znajdujące się na tym rachunku;12) W czasie obowiązywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie może ona ulec zmianie bez zgodyNabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków pieniężnych gromadzonych na tym rachunku, z tym żesposób ustalania wysokości oprocentowania jest określony w tej umowie.13) Deweloper, w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wtrybie, o którym mowa w pkt 9), informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie.Nabywca może wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonaniaprzez Dewelopera obowiązku, o którym mowa powyżej;14) Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper. Środki pieniężne wpłaconeprzez Nabywcę na Rachunek Powierniczy nie mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, o których mowapowyżej;---Nabywca dokonuje wpłat na Rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjvgq
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Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwośrodków nabywcy Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiegolub zadania inwestycyjnego Nr etapu Opis etapu % Termin realizacji
1 Roboty przygotowawcze, ziemne i płyta fundamentowaWartość gruntuDokumentacja projektowo – kosztorysowaRoboty ziemne w części mieszkalnej budynku oraz pod halęgarażową poza obrysem budynku (strona zachodnia ipołudniowa)Płyta fundamentowa wraz ze zbrojeniem w częścimieszkalnej budynku

16 30-06-2026

2 Stan zero w części mieszkalnej i częściowo poza obrysembudynku mieszkalnegoŚciany piwnic, strop nad piwnicami i zbrojenie w częścimieszkalnej budynkuŁawy, stopy, słupy i ściany piwnic hali garażowej wraz zezbrojeniem i dylatacjami w części poza obrysem budynkumieszkalnego (strona zachodnia i południowa)Strop wraz ze zbrojeniem nad halą garażową w części pozaobrysem budynku mieszkalnego (strona zachodnia ipołudniowa)

10 31-10-2026

3 Stan surowy otwarty - do drugiego piętraŚciany parteru, pierwszego i drugiego piętra w częścimieszkalnej budynkuStropy nad parterem, pierwszym i drugim piętrem wraz zezbrojeniem w części mieszkalnej budynku
12 30-04-2027

4 Stan surowy otwarty - do piątego piętraŚciany trzeciego, czwartego i piątego piętra w częścimieszkalnej budynkuStropy nad trzecim i czwartym i piątym piętrem wraz zezbrojeniem w części mieszkalnej budynku
12 31-08-2027

5 Roboty wykończeniowe: dach, ściany, ścianki działowe,stolarka i przyłącze deszczoweŚciana kolankowa, wieniec, obmurówki kominów, czapki nakominach wraz ze zbrojeniem konstrukcji żelbetowychPokrycie dachowe budynku wraz z ociepleniem dachu wczęści mieszkalnej budynku klatka BInstalacje san. zewnętrzne – przyłącze kan. deszczowej.Ściany międzylokalowe, osłonowe i korytarzowe, ściankidziałowe w części mieszkalnej budynku od parteru dopiątego piętra klatka BStolarka okienna (okna i drzwi balkonowe) klatka B

10 30-11-2027

6 Roboty wykończeniowe: ściany, ścianki działowe,instalacje elektryczne, stolarka, tynki wewnętrzne ielewacjaŚciany międzylokalowe, osłonowe i korytarzowe, ściankidziałowe w części mieszkalnej budynku od parteru dopiątego piętra klatka APokrycie dachowe budynku wraz z ociepleniem dachu wczęści mieszkalnej budynku klatka AStolarka okienna (okna i drzwi balkonowe) klatka AInstalacje elektryczne wewnętrzne oprzewodowanie klatka BTynki wewnętrzne klatka BOcieplenie i elewacja strona zachodnia i południowaRoboty ziemne pod halę garażową poza obrysem budynku(strona wschodnia)Ławy,stpopy, słuppy i ściany piwnic hali garażowej wraz zdylatacjami w części poza obrysem budynku mieszkalnego(strona wschodnia)

10 30-04-2028

7 Roboty wykończeniowe: instalacje elektryczne i sanitarneoraz tynki wewnętrzne i wylewki betonoweInstalacje elektryczne wewnętrzne oprzewodowanie klatka ATynki wewnętrzne klatka AInstalacje san. wewn. wod. – kan. i C.W. – rozprowadzenierur klatka BInstalacje san. wewn. centralnego ogrzewania –rozprowadzenie rur klatka BWylewki betonowe wraz z izolacją w części mieszkalnejbudynku klatka BStrop wraz ze zbrojeniem nad halą garażową w części pozaobrysem budynku mieszkalnego (strona wschodnia bezfragmentu stropu 6 m x 6 m -otwór technologiczny podżuraw)Instalacje san. zewnętrzne – drenaż

10 30-09-2028
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8 Roboty wykończeniowe: instalacje elektryczne isanitarne, wylewki betonowe, elewacja, wylewka w haligarażowej:Instalacje san. wewn. wod. – kan. i C.W. – rozprowadzenierur klatka AInstalacje san. wewn. centralnego ogrzewania –rozprowadzenie rur klatka AWylewki betonowe wraz z izolacją w części mieszkalnejbudynku klatka AOcieplenie i elewacja strona wschodnia i północnaInstalacje elektryczne wewnętrzne – osprzętInstalacje san. wewn. - montaż kaloryferówInstalacje san. wewn. - wentylacja mieszkańGaraż – odwodnienie i posadzka

10 31-12-2028

9 Roboty wykończeniowe budynku i zagospodarowanieterenuBalustrady balkonów i klatki schodowejWykończenie balkonów i tarasów na zewnątrz (gres)Montaż windStolarka drzwiowaMalowanie klatek schodowych i korytarzyPosadzki wewnętrzne klatek schodowych i korytarzy – gresOświetlenie zewnętrzne terenu i parkinguPrzyłącze elektryczneInstalacje san. zewnętrzne – przyłącze kanalizacji sanitarnej iwodociągowej.Opaska wokół budynkuNawierzchnia nad garażem i podjazdNawierzchnia parkingów i bramy garażoweGaraż – inst. san. wewn. wentylacja mechaniczna

10 31-03-2029

Dopuszczenia waloryzacji ceny oraz określeniezasad waloryzacji Deweloper ma prawo do zmiany wysokości ceny określonej w umowie deweloperskiej o kwotę wynikającą z naliczeniapodatku VAT większego niż obowiązujący w dniu podpisania umowy deweloperskiej. Ostateczna wysokość ceny, będzieustalona w oparciu o wartość podatku VAT w dniu podpisania umowy przeniesienia własności lokalu wraz z prawamizwiązanymi z jego własnością oraz prawami niezbędnymi do korzystania Lokalu w wykonaniu umowy deweloperskiej.Ponadto cena lokalu wraz z prawami związanymi, określona w umowie deweloperskiej podlega weryfikacji, w oparciu odokonany po wybudowaniu lokalu, pomiar powykonawczy powierzchni użytkowej Lokalu, dokonany w oparciu o normę PN-ISO 9836:2022-07W przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni użytkowej lokalu cena zwiększy się lub zmniejszy się o kwotę stanowiącąiloczyn różnicy pomiędzy powierzchnią użytkową projektowaną a rzeczywistą oraz ceny metra kwadratowego powierzchniużytkowej.
WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWAWART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALUMIESZKALNEGOLUBDOMUJEDNORODZINNEGOORAZDEWELOPERSKIMFUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich można odstąpić odumowy dewelo- perskiej lub jednej z umów,októrychmowawart.2ust.1 pkt 2, 3 lub 5ustawy z dnia20maja2021r.oochroniepraw nabywcy lokalumieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy:1) jeżeli niniejsza umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;2) jeżeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub wzałącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 3)jeżeli Deweloper nie doręczył, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacjio zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach;4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie których zawarto niniejsząumowę, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;5) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę, nie zawiera danych lub informacji określonychwe wzorze Prospektu Informacyjnego;6) nie przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z tej Umowy (zawarcia Umowy Przeniesienia Własności) w terminieokreślonym w §8 ust. 4 Umowy; 7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkupowierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w § 5 ust. 2 pkt9);8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowaw art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy; 9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2Ustawy Deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie;10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach określonych w § 11 ust. 8;11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o której mowa w § 11 ust. 12;12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadłościowe.2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy w terminie 30 (trzydzieści) dni

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
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od dnia jej zawarcia.3. W przypadkach, o którym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotuśrodków zgodnie z §5 ust. 2 pkt 11.4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy w terminie 60 (sześćdziesiąt) dni oddnia jej zawarcia.5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy po upływie 60 (sześćdziesiąt) dni oddnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.6. W przypadku określonym w ust.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa odstąpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczaDeweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego upływuwyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu karyumownej za okres opóźnienia.7. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w przypadku zmiany Ceny w związku ze zmianą rzeczywistej powierzchniużytkowej Lokalu. Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w terminie 14 (czternaście) dni od dnia powzięciainformacji o ostatecznej powierzchni Lokalu.8. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w przypadku zwiększenia się Ceny w związku z podwyższeniem stawkipodatku od towarów i usług (VAT). Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternaście) dniod otrzymania pisemnego powiadomienia od Dewelopera o zwiększeniu Ceny z powodu podwyższenia stawki podatku odtowarów i usług (VAT). 9. Oświadczenie woliNabywcy o odstąpieniu od umowy jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczeniawynikającego z niniejszej umowy i jest złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.10. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, umowa uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosiżadnych kosztów związanych z odstąpieniem od Umowy.11. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnegow terminie lub wysokości określonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot wterminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jestspowodowane działaniem siły wyższej.12. Deweloper ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisaniaUmowy Przeniesienia Własności Lokalu pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej60 (sześćdziesiąt) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 13. W przypadkuodstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowiązany jestwyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia wynikającego z niniejszej umowy w formie pisemnej z podpisemnotarialnie poświadczonym w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstąpienia od Umowy przez Dewelopera. W przypadku zwłokiNabywcy w dostarczeniu zgody, o której mowa w zdaniu poprzednim, będzie on zobowiązany do zapłaty na rzecz Deweloperakary umownej w wysokości 0,05% (zero i pięć setnych procenta) Ceny za każdy dzień zwłoki.INNE INFORMACJE
Informacja o:zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę powpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiąza- niu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użyt- kowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własnościdomu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieru- chomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawemdo wyłącznego korzysta-niazczęścinieruchomościsłużącejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpo wpłaciepełnejcenyprzeznabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcylokalumieszkalnegolubdomujednorodzinnegoorazDeweloperskimFunduszuGwarancyjnym,o zgodziebanku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążenioweprzeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje,albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej cenyprzez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umo- wy odpowiednio do zakresu umowy z:aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej InformacjiKrajowegoRejestruSądowego,jeżelipodmiotpodlegawpisowidoKrajowegoRejestruSądowego,albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji oDziałalności Gospodarczej;pozwoleniemnabudowęalbozgłoszeniembudowy,októrymmowawart.29ust.1pkt1ustawyzdnia 7lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracjiarchitektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostat- niego roku,realizacjiinwestycjiprzezspółkęcelową–sprawozdaniemspółkidominującejorazspółkicelowej;projektem budowlanym;decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;zaświadczeniem o samodzielności lokalu;aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;dokumentem potwierdzającym:a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę powpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz zdomem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domujednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z częścinieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłaciepełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę powpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiejzgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.Informacja:Środki pieniężne zgromadzone w Banku Millennium S.A. prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sąobjęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i1177).Informacje podstawowe obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:Ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A.W przypadku rachunku powierniczego deponentem(uprawnionym do środków gwarantowanych )jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału wkwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ichwpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegają- cych ochronie należności tego deponenta od banku, w tymnależności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku,wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej wrozumieniuart.4ust.1pkt18ustawyzdnia29sierpnia1997r.–Prawobankowe(Dz.U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwamacierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowaniadepozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugu
http://www.bfg.pl/
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CZĘŚĆINDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego ……………… zł
Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domujednorodzinnego ……………….. m²
Cena m2powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albodomu jednorodzinnego ……………. zł
Termin, do którego nastąpiprzeniesienie prawa własności nie- ruchomości wynikającegoz umowy deweloperskiej lub jednej z umów,októrychmowawart.2ust.1pkt2, 3 lub 5 lub ust.2ustawyzdnia20maja2021r.o ochronie prawna zbywcy lokalumieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym

31-12-2029

Określenie położenia oraz istotnych cech domujednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować sięlokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnejalbo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o którychmowawart.2 ust.1pkt2,3lub5lubust.2ustawyzdnia20maja2021r. o ochronie praw nabywcylokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Sześć kondygnacji naziemnych i jedna podziemna: (piwnica,parter, pierwsze piętro, drugie piętro, trzecie piętro, czwarte piętro,piąte piętro).
Technologia wykonania Załącznik nr 3 standard wykończenia
Standard prac wykończeniowych częściwspólnej budynku i tere- nie wokół niego,stanowiącymCzęść wspólną nieruchomości

Załącznik nr 3 standard wykończenia

Liczba lokali w budynku - 112 lokali mieszkalnych,
Liczba miejsc garażowych i postojowych 105 miejsc postojowych w hali garażowej61 miejsca postojowe naziemne
Dostępne media w budynku energia elektryczna, domofon, telewizja naziemna DVB-T,telewizja satelitarna, telefon, Internet, centralne ogrzewanie, woda,kanalizacja sanitarna i deszczowa.
Dostęp do drogi publicznej Zapewniony od ul. Zdrojowej, Kolarskiej i Tenisowej

Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjnedotyczy lokali mieszkalnych usytuowany na …… piętrze
strona ….…..budynku

Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń orazzakresu i standardu prac wykończeniowych, do którychwykonania zobowiązuje się deweloper Lokal mieszkalny nr ….., pow. ….. m2
okna z pomieszczeń wychodzą na następujące strony świata:
d. pokój z wnęką kuchenną: …..
m. pokój: ….
wyłączne prawo do korzystania z części nieruchomości wspólnej tj. miejsca parkingowego nr …..i komórki lokatorskiej nr ….usytuowanych w hali garażowej
Załącznik nr 3 standard wykończeniaData wydania zaświadczenia o samodzielności lokalumieszkalnego 30-09-2029

Data ustanowienia odrębnejWłasności lokalu mieszkalnego 31-12-2029
Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnieZ lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym Nie dotyczy
Cenę lokalu użytkowego alboułamkowej części własności lokalu użytkowego Nie dotyczy
Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własnościlokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokaluużytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

…...………………………………….

Załączniki:1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o którejmowawart.2ust.1pkt2,3lub5ustawyzdnia20maja2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających zistniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).4. Standard Wykończenia




